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mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Zacisze”
na rok 2022

81
Na mocy § 43 ust. 1 pkt 1 Statutu Spétdzielni, art. 46 § 1 pkt 1 ustawy Prawo spétdzielcze?!, na wniosek
Zarzadu z dnia 22 wrzesnia 2022 r. w sprawie aktualizacji planu remontdéw, Rada Nadzorcza zatwierdza
plan rzeczowo —finansowy remontdéw zasobdw mieszkaniowych na 2022 rok, po aktualizacji.

§2

1. Aktualizacja obejmuje zmiane w zakresie kosztow:
1) remontu balkonéw (poprzez oszacowanie realnych kosztéw remontu pionami)?> w kwocie 2 131
326 zt, w tym odpowiednio:

a) balustrady balkonowe: 768 406 zi* (poprzednia kwota 107 460 zt),

b) ptyty balkonowe: 1362 920 zt* (poprzednia kwota 240 100 zt);
2) prowadzonej wymiany drzwi: 36 000 zt® (poprzednia kwota 0 z1);
3) docieplenia piwnicy i izolacji posadzki: 0 zt é(poprzednia kwota 40 000 zt).

§3
1. Aktualizacja uwzglednia wynik Funduszu Remontowego na 26 wrzesnia 2022 r. wynoszacy
922 001 zt (kol. 19 tabeli zatacznik 1) oraz kwote przypisu za IV kwartat 2022 r.: 110 285 zt (kol. 20
tabeli zatgcznik 1).
2. Prognozowany wynik Funduszu Remontowego na 2022 r. (po aktualizacji):
1) barierek balkonowych: - 768 406 zt (kol. 18 tabeli zatgcznik 1);
2) pozostatych czesci wspdlnych nieruchomosci: - 584 247,60 zt (kol. 23 tabeli zatgcznik 1).

§3
1. Zataczniki wymienione w tresci uchwaty stanowig integralng cze$é niniejszej uchwaty.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty gtosowato 3  cztonkéw Rady Nadzorczej
Przeciwko przyjeciu uchwaty gtosowato 2 cztonkéw Rady Nadzorczej
Od gtosu wstrzymato sie 0 cztonkdow Rady Nadzorczej

Przewodniczgca Rady Nadzorczej Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej
Urszula Srebrowska Urszula Sojka

1Dz. U.z2021 r. poz. 648.

2 poprzednia kalkulacja kosztéw obejmowata wytgcznie pojedyncze balkony w stanie ztym i bardzo ztym, bez
uwzglednienia koniecznosci przeprowadzenia remontu w catym pionie.

3 kolumna 18 tabeli zatgcznik 1

4 kolumna 8 tabeli zatgcznik 1

5 kolumna 12 tabeli zatgcznik 1

6 kolumna 11 tabeli zatgcznik 1



Zatagcznik nr 1 do Uchwaty RN nr 18/2022 Plan rzeczowo - finansowy remontdw zasobéw mieszkaniowych

Aktualizacja zakresu niezbednych prac remontowych zaplanowanych na 2022 rok, wynikajgcych z obowigzku realizacji zalecenn (art. 62 Prawa budowl:

Dane nieruchomosci
remont pionéw
montaz balkonéw gdzie stan
m? udroznienie balustrady [remont balkonéw w |przynajmniej 1 ptyty
powierzchni [suma m2 ptyty suma metrow przewodow do schodéw |ztym stanie (bez balkonowej zostat
Ip. nieruchomos¢ uzytkowej balkonowej w biezacych went. (uchwata |zewnetrznyc |wymiany balustrad i (oceniony na bardzo
nieruchomosc [nieruchomosci balustrady - m.b. |RN 3/2022) bez |h (uchwata |[terakoty) (uchwata (zty lub przynajmniej 2
i zmian RN 3/2022) |RN 3/2022) na zty (bez wymiany
bez zmian balustrad i terakoty)
(aktualizacja)
1 2 3 4 5 6 7 8
1]Wyspowa 11 615,80 60,70 61,10 9000 4000 20 700 127 286
2|RW 10/12/14 1682,60 111,60 72,90 24 000 0 33900 194 960
3|Uznamska 32 620,50 75,60 64,20 9000 0 28 800 59 098
4]Uz34/Wy31 1444,10 86,20 78,60 10 000 0 44 400 176 882
5|wM13/15/17 2 534,60 176,00 138,70 12 000 6 000 68 500 264 298
6JWY19/Wol11 1558,20 56,00 47,60 8 000 8 000 0 87 005
7|Wyspowa 13 763,70 18,40 21,60 9000 4000 36 000 37 008
8|Wyspowa 17 608,80 67,20 39,90 9000 4000 0 137 894
9|Wolinska 13 790,30 22,00 28,00 8 000 4000 0 16 416
10|Wolinska 15 763,50 15,10 18,60 8 000 0 7 800 30985
11|Wolinska 17 597,50 57,60 47,60 8 000 0 0 118 195
12|Wolinska 28 797,50 21,20 28,40 9000 0 0 25034
13|Wyspowa 29 626,35 40,80 32,00 9000 0 0 87 858
14]Wolinska 28(G)nasyp 116,11
15]Wolinska 28(G)woln. 82,50
Wyspowa 29 _4_7(G)
16|nasyp 64,61
Wyspowa 29_8_12(G)
17|woln. 80,03
18]Okraglak(G) 314,81
19|Wolinska 11-17(G) 327,04
razem 14 389 679 132 000 30 000 240 100 1362 920




1nego) oraz po konsultacjach z mieszkanncami. Stan funduszu remontowego na 2022 rok.

Aktualizacja planu remontéw na 2022 rok

docieplen inne wymiana balustrad
ie stropu remont scian, | . . balkonowych w pionie
i i nieprzewi |planowane . -
remont dachu docieplenie w . w tym . . planowane wymiana przy okazji remontu ptyty
A . - - wymiana dziane wydatki . .
(wiezby, poszycia, |stropu w piwnicy, |piwnicy, . oporowych; . wydatki balustrady na |lub kiedy stan
. . I . drzwi . prace sfinansowane z| _. . L L
rynny) (uchwata |izolacja podtogi |izolacja murki; schody sfinansowane z |balkonie - 2022 |przynajmniej 1 barierki w
. . [(nowa (uchwata |FR - razem o )

RN 3/2022) bez |piwnicy (uchwata |podtogi . (uchwata RN FR - razem rok. (uchwata |pionie zostat oceniony na
i L. pozycja) RN (uchwata RN o )
Zmian RN 3/2022) piwnicy 3/2022) bez (aktualizacja) RN 3/2022) bardzo zty. Koszt wymiany

' . 3/2022) |[3/2022)
(aktualiza zmian X 1265 zt/m.b. + VAT.
. bez zmian -
cja) (aktualizacja)
9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
0 30000 0 0 0 3079 66 779 143 365 12 960 83 475
0 0 0 0 0 8413 66 313 227 373 18 360 92 492
0 0 0 0 8 000 3103 48 903 79 200 15 480 35248
0 0 0 6 000 4000 7221 65621 204 103 25380 107 383
4000 0 0 12 000 10 000 12 673 113173 320971 9 000 127 466
2 000 0 0 0 0 7791 25791 112 796 7 200 52 380
0 0 0 0 0 3819 52 819 53 827 4 860 29510
0 0 0 0 0 3044 16 044 153938 0 54511
0 10 000 0 0 0 3952 25952 32 368 4 860 12 979
0 0 0 6 000 6 000 3818 25618 54 803 4 680 25411
0 0 0 0 10 000 2988 20988 139183 0 65031
0 0 0 6 000 0 3988 12 988 44 022 4 680 38 800
0 0 0 6 000 24 000 3132 36132 129990 0 43718
10 000 581 10581
413 413
9000 323 9323
400 400
1574 1574
1635 1635
25 000 40 000 0 36 000 62 000 71943 601 043 1695 937 107 460 768 406




Prognozowany wynik FR na 2022 r (bez uwzglednienia kosztu barierek balkonowych)

Brakujace
Koszt prac J X
. srodki/pozostate |stawka
. Przypis Koszt prac pozostatychdo |, ) .
Wynik FR na . . | srodki przy obowigzu
pazdziernik- zaksiegowanych wykonania (bez .. )
26.09.2022 r. . . . realizacji planu  |jacaw
grudzien 2022 r. [01.01.-26.09.2022r. |barierek ,
balkonowych) remontow na 2022 roku
g 2022r.
19 20 21 22 23 24
64 440,62 4 618,50 432,00 142 932,56 -73 873,44 2,50
112 272,61 12 619,50 1 828,00 225 545,40 -100 653,29 2,50
14 044,05 4 653,75 1 936,00 77 264,10 -58 566,30 2,50
29 378,19 10 830,75 11 298,35 192 804,55 -152 595,61 2,50
251 150,93 19 009,50 15 480,21 305 490,39 -35 329,96 2,50
82 809,22 11 686,50 5657,18 107 138,62 -12 642,90 2,50
83 968,83 5727,75 3374,35 50452,21 39 244,37 2,50
58 622,30 4 566,00 476,67 153 461,73 -90 273,43 2,50
-5 083,90 8 298,15 7 235,73 25 131,77 -21 917,52 3,50
14 381,69 5726,25 11 658,01 43 144,69 -23 036,75 2,50
35 239,86 4 481,25 1 900,80 137 281,90 -97 560,79 2,50
26 524,60 5981,25 8 695,51 35 326,39 -2 820,54 2,50
13 628,41 4 697,63 9430,34 120 559,41 -102 233,38 2,50
18 589,33 870,83 0,00 0,00 19 460,16 1,00
4918,70 618,75 0,00 0,00 5 537,45 1,00
9100,73 484,58 0,00 0,00 9585,31 2,50
9 890,77 600,23 0,00 0,00 10 491,00 1,00
36 590,48 2 361,08 0,00 0,00 38 951,56 1,00
61 533,67 2 452,80 0,00 0,00 63 986,47 1,00
922 001 110 285 79 403,15 1616 533,72 -584 247,60




Spotdzielnia MieszRaniowa ,Ostedle Zacisze”
Adres Rorespondencyjny:
ul. Woliriska 17 lok, A 03-699 Warszawa
Tel. 602 275 618, 795 523 685, e-mail: biuro@osiedlezacisze.pl

L.dz 114/ 2022

Warszawa 22.09.2022r.

Rada Nadzorcza
Spoétdzielni Mieszkaniowej

,Osiedle Zacisze” w Warszawie

Zarzad wnioskuje do Rady Nadzorczej o zmiane Planu remontéw na rok 2022, ktéry zostat
zatwierdzony Uchwatg RN nr 1-2022 z dnia 18.01.2022 r. - w_sprawie: zatwierdzenia planu
gospodarczego na rok 2022 .

Zmiany w Rocznym Planie Remontdw wynikajg ze zmiany podejscia do remontu balkondw.

Plan remontdw na 2022 rok zaktadat remont balkonéw i balustrad tylko w najgorszym stanie,
znajdujacych sie w réznych nieruchomosciach, ocenionych przez Inspektora Nadzoru Budowlanego
jako stwarzajgce zagrozenie, ze statusem ,,1”.

Tymczasem po rozmowach z wykonawcami oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa Zarzad
ustalit, ze remont balkonéw powinien zosta¢ wykonany kompleksowo dla catego pionu danej
nieruchomosci. W aktualizacji planu remontéw na 2022 rok umieszczono balkony gdzie stan
przynajmniej jednego balkonu (ptyty lub balustrady) zostat oceniony na bardzo zty (,1”) lub
przynajmniej dwa balkony na zty (,2”). Wyjatek stanowi nieruchomos¢ Wyspowa 17 , gdzie stan
balkonéw nie zostat opisany przez Inspektora Nadzoru Budowlanego a Zarzad zatozyt koniecznos¢
wykonania prac.

W oparciu o obowigzujgce przepisy prawa budowlanego oraz § 298 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie Zarzad postanowit o przystgpieniu do kompleksowego remontu balkondw w danej
nieruchomosci tzn. zostang wymienione wszystkie balustrady w danym pionie (nawet jesli s3 w stanie
,dobrym”) dla zachowania tadu architektonicznego oraz zostang wyremontowane ptyty, ktére beda
wymagaty naprawy. Obowigzek zachowania estetyki elewacji wynika z art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. prawo budowlane.

Zarzad zaktada mozliwosé realizacji w IV kwartale 2022 roku remont balkonéw jedynie w dwdch
nieruchomosciach: Wyspowa 13 — dwa piony oraz Wyspowa 11 — jeden pion. Wykonawca deklaruje
wykonania tylko tylu pionéw przed nadejsciem zimy. Wyspowa 29, ktora byta takze rozpatrywana w
pierwszym etapie prac, ze wzgledu na uszkodzong barierke, bedzie remontowana dopiero w przysztym
roku. Barierka do tego czasu zostanie dodatkowo zabezpieczona. Kolejne nieruchomosci zostang
zaplanowane juz na rok 2023, jednak stawka funduszu remontowego musi zosta¢ podwyzszona
praktycznie we wszystkich nieruchomosciach i wprowadzona od 1 lutego 2023 r. z trzymiesiecznym
wyprzedzeniem.

Nieruchomosci Wyspowa 11 i Wyspowa 13 zostaly wytypowane do remontu poniewaz w
nieruchomosciach znajdujg sie ptyty balkonowe w stanie oznaczonym jako ,,1” i ,2” (stan bardzo zty i
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zty) co uzasadnia przeprowadzenie remontu w catym pionie. Nieruchomosci posiadajg czesciowo
zgromadzone $rodki na funduszu remontowym.

W dniach 15 wrzesnia 2022 (czwartek) oraz 20.09.2022 (wtorek) odbyty sie spotkania z poszczegdlnymi
nieruchomosciami.

Wyspowa 13 przyjmuje do wiadomosci plan remontéw oraz zwigzane z tym koszty, propozycje
kalkulacji stawek.

Wyspowa 11 po spotkaniu przyniosta pismo (22.09.2022 r), w ktérym czes¢ wiascicieli kwestionuje
zaplanowany remont, jeden wfasciciel podpisat sie pod pismem z adnotacjg, ze wstrzymuje sie od
zajecia stanowiska, a jeden z dopiskiem, ze zgadza sie na remont jednego balkonu.

Wyspowa 29 kwestionuje zasadno$¢ remontu wszystkich balkonéw w pionie, mimo ztego stanu ptyt i
balustrad.

Zarzad natomiast poinformowat, ze remont balkonéw moze zosta¢ wykonany jedynie kompleksowo
dla catego pionu. Zarzad jest obowigzany do dziatania zgodnie z przepisami prawa nawet, jesli
cztonkowie spétdzielni oczekujg od Zarzadu dziatan z prawem sprzecznych z obawy przed wzrostem
kosztow.

Zataczniki:

1. Aktualizacja planu remontéw - Zakres niezbednych prac remontowych zaplanowanych na
2022 rok wynikajgcy z obowigzku realizacji zalecen (art. 62 Prawo budowlane).

2. Tres¢ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych § 298. 1. i
orzecznictwo.

M "Osiedle Zacisze" SM "Osiedle Zacisze"
Wiceprezes-Zarzadu Prezes Zarzadu,
S?e\ Aelwmen st
gnieszka Zebrowé’k)a w( Ryszarda Uchmariska

Podstawa prawna i orzecznictwo

Przy remoncie balkonéw nalezy bezwzglednie przestrzegaé przepiséw prawa budowlanego okreslajacych
wymiary i parametry balustrad. Zastosowanie odpowiednich wymiaréw pozwoli na ich bezpieczne
uzytkowanie. Balustrady (wysokos$¢, przeswit) nie spetniajg obecnie i nie spetniaty, w trakcie uzyskiwania
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, przepiséw technicznych obowigzujgcych w tym zakresie. Balustrada,
ktdra jest w dobrym stanie technicznym, ale nie spetnia wymiaréw okreslonych w rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
powinna zosta¢ wymieniona na nowg, spetniajgcg wymogi prawne.

Przepisy obowigzujgce w tym zakresie zostaty zamieszczone ponize;j:

§ 298. 1. Balustrady przy schodach, pochylniach, portfenetrach, balkonach i loggiach nie powinny mie¢
ostro zakonczonych elementéw, a ich konstrukcja powinna zapewniaé przeniesienie sit poziomych,
okreslonych w Polskiej Normie dotyczgcej podstawowych obcigzen technologicznych i montazowych.
Wysokos¢ i wypetnienie ptaszczyzn pionowych powinny zapewniaé skuteczng ochrone przed
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wypadnieciem osob. Szklane elementy balustrad powinny by¢ wykonane ze szkta o podwyzszonej
wytrzymatosci na uderzenia, ttukgcego sie na drobne, nieostre odtamki.

2. Wysokosc i przeswity lub otwory w wypetnieniu balustrad powinny mie¢ wymiary okreslone w tabeli:

Rodzaj budynkéw Minimalna W}fsnkosc Makslyrnalny Przcswit lub wymiar
(przeznaczenic uzytkowe) balustrady, mierzona otworu pomigdzy elementami
P do wierzchu porgezy (m) wypelnienia balustrady (m)
1 2 3
Budynki jednorodzinne i wnetrza mieszkan 0.9 nie reguluje si¢

wielopoziomowych

Budynki wiclorodzinne i zamieszkania
zbiorowego, odwiaty i wychowania oraz 1,1 0,12
zakladdw opieki zdrowotnej™

Inne budynki 1,1 0.2

VIII Ga 422/16 - zarzqdzenie, wyrok, uzasadnienie Sqd Okregowy w
Szczecinie z 2016-09-28

s Nalezy bowiem pamietaé, ze zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane wynika,

ze wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie
Z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywac go w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym. Przepis art. 66 ust 1 tej ustawy upowaznia organy administracji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego do wydawania decyzji nakazujacych usuniecie
stwierdzonych w tym zakresie nieprawidtowosci, a wiec w odniesieniu do balkonéw - zaréwno decyzji o
ich demontazu, jak tez pézniejszej rekonstrukcji juz z tego chocby wzgledu, ze wyglad budynku
pozbawionego balkondw powoduje oszpecenie otoczenia. Nalezyty stan estetyczny obiektu budowlanego
nalezy rozumie¢ jako utrzymanie w dobrym stanie elewacji i wygladu obiektu oraz innych jego
elementow, jak tez zapewnienie harmonii pomiedzy wygladem obiektu a otoczeniem naturalnym i
stworzonym przez cztowieka ( vide: wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego w Rzeszowie, z dnia
05.06.2002 r. sygn. akt SA/Rz 77/02). W razie za$ stwierdzenia, iz istotnie estetyka budynku odbiega od
obowigzujgcych w ocenie organu standardéw i powoduje oszpecenie otoczenia, organ ten wiadny jest w
oparciu o art. 66 Prawa budowlanego natozy¢ decyzja na wiasciciela lub zarzadce obowigzek usuniecia
stwierdzonych nieprawidtowosci. Skoro wiec w $wietle przepiséw prawa budowlanego na zarzadce moga
zostac natozone pewne obowigzki zwigzane z estetyka budynku, to uznanie, ze zewnetrzna czesc
balustrady balkonu widoczna z zewnatrz nie stanowi czesci elewacji uniemozliwiatoby wypetnianie
zarzadcy swoich obowigzkow. Bez zgody wtasciciela lokalu nie mdégtby bowiem usungé stwierdzonych
nieprawidtowosci. Czynitoby to system prawa wewnetrznie sprzecznym nie dajacym sie pogodzic z
zatozeniem o racjonalnosci prawodawcy.”

Spotdzielnia MieszRaniowa ,Osiedle Zacisze”, Adres siedziby: ul. Woliriska 17 lok, A, 03-699 Warszawa
NIP 525-10-01-034 Regon 011118457 KRS 0000017250
e-mail: biuro@oiedlezacisze.pl


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU19940890414
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU19940890414
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU19940890414

		2022-10-18T08:24:31+0200
	URSZULA SREBROWSKA
	Opatrzono pieczęcią ministra właściwego do spraw informatyzacji w imieniu: URSZULA SREBROWSKA, PESEL: 80120613180, PZ ID: srebrowska


		2022-10-18T21:40:45+0200




