Spotdzielnia Mieszkaniowa

Osiedle Zacisze

Warszawa ul. Woliriska 17 lok. A

Odpowiedz Rady Nadzorczej na pismo 8 mieszkarncow z 21 marca 2020 r. wrzucone do skrzynek

Szanowni Mieszkancy

Ponizej stanowisko Rady Nadzorczej w sprawie pisma grupy mieszkarncéw z 21 marca 2020 r., wrzuconego do skrzynek
pocztowych mieszkaricéw Osiedla:

1. Umowa z firma $wiadczacg ustuge ochrony fizycznej zostata rozwigzana na wniosek 93 ze 180 (nieco ponad potowy)
lokali. Nie jest to zdecydowana wiekszo$¢, jak sugerujg autorzy pisma (patrz punkt 5. Protokotu RN z dnia 6 grudnia
2019: https://osiedlezacisze.pl/organy-spoldzielni/protokoly-rady-nadzorczej/protokoly-rady-nadzorczej-
2019/protokol-rn-nr-14-z-dnia-06-12-2019/)

2. Sposdb ustalania zaliczek i rozliczania kosztow okresla §68 ust. 3 Statutu Spotdzielni (https://osiedlezacisze.pl/statut-
i-regulaminy/statut-spoldzielni/) oraz §10 regulaminu gospodarki zasobami mieszkaniowymi (

https://osiedlezacisze.pl/statut-i-regulaminy/regulaminy/regulamin-rozliczania-kosztow-gzm-i-ustalania-oplat-za-

lokale/). Wzywanie organéw Spoétdzielni w listach otwartych do innego sposobu i terminu rozliczania kosztow oraz
kalkulowania zaliczek, niz wynikajacy z przepiséw nie moze by¢ uwzglednione. Wysokos$¢ optat ponoszonych przez
mieszkancow wynika z ponoszonych kosztéw , nie jest ,czynszem” ktérego wysokos$¢ w dowolny sposdb ksztattuje
najmujacy.

3. W sprawie zblizenia wynagrodzen dla cztonkéw Zarzadu do wynagrodzen rynkowych, za prace od o$miu do
kilkunastu godzin dziennie, w tym wieczory i weekendy, odsytamy do wielokrotnych ogtoszen o poszukiwanie
cztonkéw Zarzadu w okresie od czerwca 2018 roku az do lutego 2020 roku oraz koniecznosci, z braku chetnych do
pracy, oddelegowania dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej do Zarzadu (uchwaty RN nr 17§ 18 z 2018 roku oraz nr 8 i
9 7 2019 r.) Kazdy cztonek Spétdzielni, ktdry uwaza, ze aktualne wynagrodzenie miesieczne w wysokosci 4600 zt
brutto (Prezes), 4500 zt brutto (Wiceprezes) i 3600 zt brutto (Cztonek) jest wynagrodzeniem niewspdtmiernie
wysokim za prace ponad etat, za zwigzang ze stanowiskiem odpowiedzialnos$¢ oraz warunki (praca w piwnicy, ktéra
nie spetnia wymogoéw BHP dla biura, bardzo wysoki poziom agresji mieszkancéw), w jakich ta praca sie odbywa, ma
mozliwo$¢ zaskarzy¢ uchwaty RN do sadu. Zarzad petni swoje funkcje na podstawie powotania, bez umowy o prace,
bez ZUS, bez urlopéw.

Odsytamy do:

¢ uchwaty Rady Nadzorczej nr 3/2020 z dnia 10.01.2020 (https://osiedlezacisze.pl/organy-spoldzielni/uchwaly-rady-
nadzorczej/uchwaly-rady-nadzorczej-2020/uchwala-rn-nr-3-2020-z-dnia-10-01-2020r-w-sprawie-ogloszenia-

konkursu-na-wiceprezesa-i-czlonka-zarzadu/);

protokotu z postepowania konkursowego (https://osiedlezacisze.pl/organy-spoldzielni/protokoly-rady-
nadzorczej/protokoly-rady-nadzorczej-2020/protokol-z-postepowania-konkursowego/) oraz

uzasadnienia uchwaty Rady Nadzorczej nr 5/2020 z dnia 20.02.2020 (https://osiedlezacisze.pl/organy-
spoldzielni/uchwaly-rady-nadzorczej/uchwaly-rady-nadzorczej-2020/uchwala-rn-nr-5-2020-z-dnia-20-02-2020r-
zmieniajaca-uchwale-rady-nadzorczej-nr-5052013-z-dnia-14-maja-2013-r-w-sprawie-ustalenia-wynagrodzenia-dla-

czlonkow-zarzadu-spoldzielni-mieszkaniowej/)

Jesli autorzy pisma wskazg kompetentne i doswiadczone osoby do pracy w Zarzadzie za dotychczasowe wynagrodzenie
(Prezes 1500 zt brutto, Wiceprezes 600 zt brutto, Cztonek 400 zt brutto + ew. dodatek administracyjny w wysokosci 1000
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zt brutto), Rada Nadzorcza rozwazy takie kandydatury. Takich kandydatur poszukiwali$my nieprzerwanie od czerwca 2018
roku, jednak bez efektu, autorzy pisma tez nie wskazali do tej pory takich kandydatéw. Rada Nadzorcza staneta przed
wyborem: albo zacza¢ ptaci¢ cztonkom Zarzadu za prace, albo nie mie¢ Zarzadu wecale i pozwoli¢ na paraliz Spétdzielni.

4. Spoétdzielnia od czasu zakonczenia prac nad tworzeniem kartotek lokali nie zatrudnia juz pracownika
biurowego/administracyjnego. Od potowy marca nie byta tez obstugiwana przez administratora.

5. W kwestii dziatan Zarzadu zmierzajacych do obnizania kosztow (w tym kosztéw ochrony) po przejeciu zarzadzania
Spétdzielnia, lista takich dziatan jest dtuga, wiec odsytamy do przyktadowych protokotéw z posiedzen Zarzadu nr

® 9/2018 https://osiedlezacisze.pl/organy-spoldzielni/protokoly-zarzadu/protokoly-zarzadu-2018/protokol-
posiedzenia-zarzadu-9_2018-za-okres-12-06-18-07-2018/

® 11/2018 https://osiedlezacisze.pl/organy-spoldzielni/protokoly-zarzadu/protokoly-zarzadu-2018/protokol-
posiedzenia-zarzadu-11_2018/

® 12/2018 https://osiedlezacisze.pl/organy-spoldzielni/protokoly-zarzadu/protokoly-zarzadu-2018/protokol-
posiedzenia-zarzadu-12_2018-za-okres-od-31-10-2018r-do-31-12-2018r/

Prezes w sprawach Spétdzielni jeZzdzi prywatnym samochodem, optacajgc koszty paliwa z prywatnych srodkéw.

6. Jesli chodzi o dziatania Rady Nadzorczej zmierzajace do stabilizacji sytuacji finansowej, odsytamy do sprawozdan
Rady Nadzorczej, prezentowanych na Walnych Zgromadzeniach:

¢ Sprawozdanie RN od stycznia 2017 do wrzes$nia 2018 https://osiedlezacisze.pl/organy-spoldzielni/materialy-na-
walne-zgromadzenia/alne-zgromadzenie-25-10-2018/4-sprawozdanie-rady-nadzorczej-2017/

Sprawozdanie RN od stycznia 2018 do czerwca 2019 roku https://osiedlezacisze.pl/organy-spoldzielni/materialy-na-
walne-zgromadzenia/walne-zgromadzenie-25-06-2019r/sprawozdanie-rady-nadzorczej-za-okres-01-01-2018-30-
05-2018/

® Oraz do uchwat RN nr 7/2019, 11/2019, 12/2019, 14/2019 w sprawie ustalenia nowego regulaminu rozliczania
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, uchwalenia budzetu oraz uchwalenia nowych stawek zaliczek na poczet

kosztow. Zaliczki uchwalone w 2019 roku wynikajg z kosztéw poniesionych w roku 2018 i prognozy kosztéw roku

2019, co jednoznacznie wynika ze wspomnianych uchwat i zatagcznikéw do nich, wbrew temu, co sugeruja autorzy

pisma.

Osoby powotane do Rady Nadzorczej pracuja spotecznie na rzecz Spoétdzielni - Mieszkancéw Osiedla - ok 40 godz.
miesiecznie, Przewodniczaca Rady spotecznie wykonuje prace, ktére przed czerwcem 2018 wykonywata odptatnie
firma informatyczna.

Zachecamy do zapoznania sie rowniez z pozostatymi protokotami Zarzadu, Rady Nadzorczej, Walnych Zgromadzen i z
protokotami polustracyjnymi. Protokoty organdw Spétdzielni dokumentuja jedynie podjete decyzje i w zaden sposdb nie
odzwierciedlaja naktadu i czasu pracy, jaki do tych decyzji prowadzi.

7. Co do insynuacji autoréw pisma, jakoby Rada Nadzorcza przymykata oko na ,znaczne niedoptaty” ,w rozliczeniach z
niektorymi cztonkami Spétdzielni (w tym cztonkami organdéw Spétdzielni)” oraz ,odmowy wgladu w dokumenty
dotyczace tego zagadnienia”, mozemy sie jedynie domyslac, Zze chodzi o punkt 4. Protokotu RN nr 5/2019 z dnia 25
kwietnia 2019 roku :

«Ad -4

Zarzad zwrdcit sie do RN z prosbg o opinie w sprawie naliczen dot. garazu p. [nazwisko] (Wniosek Zarzadu zataczony do
protokotu). W systemie SM wykazana jest duza niedoptata. RN zapoznata sie w z wydrukami z sytemu SM, wyrokiem sadu
w sprawie naliczen na ww. garaz oraz listg wptat dokonanych przez p. [nazwisko] za lata 2015, 2016 i 2017. RN uznata, ze
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wptaty byty dokonywane zgodnie z wyrokiem sadu i otrzymanym ze Spétdzielni powiadomieniem o wysokos$ci optat. W
zwiazku z tym, ze po wyroku sadu Spétdzielnia nie przedstawita nowych naliczeh dotyczacych garazu, nie byto i nie ma
nadal podstaw do pobierania zaliczek w wysokosci innej niz wynikajacej z wyroku sadu. Niedoptata wynika z braku
aktualizacji kwoty naliczen w systemie, nalezy wiec jg traktowad jako btad a nie faktyczne zadtuzenie.

Po wyliczeniu przez Spoétdzielnie realnych kosztéw na nieruchomosci, w tym réwniez garazy (prace w toku) za 2018 rok, a
jesli bedzie taka mozliwosci to takze za lata poprzednie, bedzie mozna rozliczy¢ wszystkich mieszkancéw, w tym garaz p.
[nazwisko]. Po rozliczeniu wptaconych zaliczek i poniesionych kosztéw Spétdzielnia przedstawi nowe naliczenia zgodne z
faktycznie poniesionymi kosztami.”

(https://osiedlezacisze.pl/organy-spoldzielni/protokoly-rady-nadzorczej/protokoly-rady-nadzorczej-2019/protokol-rn-nr-5-
z-dnia-25-kwietnia-2019/)

W zwiazku z tym punktem autorzy pisma zazadali udostepniania wspomnianego w protokole wyroku sgdowego
dotyczacego wspomnianych cztonkéw Spétdzielni. Ustawa o Spétdzielniach mieszkaniowych w Art.811 wymienia
zamknietg liste dokumentéw, w jakie wglad moga mie¢ cztonkowie Spétdzielni. Zapisy Statutu na ten temat jak najbardziej
istnieja, opisane sa w § 12 i nie odbiegaja od zapiséw ustawy. Na tej liscie nie ma wyrokéw sagdowych dotyczacych innych
cztonkdéw Spoétdzielni. Spétdzielnia nie ma prawa i nie bedzie udostepniaé cztonkom wgladu w informacje o sprawach
mieszkaniowych i sgdowych innych cztonkéw, chyba ze obowigzujace przepisy beda tego wymagac. Rada Nadzorcza ma
wglad we wszystkie dokumenty.

8. Pragniemy zwrdci¢ uwage na to, ze sygnatariusze pisma wrzuconego do skrzynek (8 osdb) mogli w komplecie wejsé
do organdéw Spétdzielni - Zarzadu i Rady Nadzorczej, do czego byli wielokrotnie namawiani przez cztonkéw
obecnego Zarzadu i Rady Nadzorczej i mie¢ bezposredni wptyw na wszystkie decyzje jako dwoje dtugo
poszukiwanych bezskutecznie od 2018 roku cztonkéw Zarzadu i/albo jako cztonkowie nowej kadencji Rady
Nadzorczej wybranej w czerwcu 2019 roku (7 cztonkdéw, ledwo udato sie zebra¢ minimalnych 5, patrz protokot WZ
punkt 9 https://osiedlezacisze.pl/organy-spoldzielni/protokoly-i-uchwaly-walnych-zgromadzen/walne-

zgromadzenie-25-06-2019r/protokol-wz-25-06-2019r/), lub przy wyborach uzupetniajgcych w pazdzierniku 2019

roku (Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zostato wstrzymane i dtuzszy czas nie mogto ruszy¢ dalej z powodu braku
kandydatow na brakujacego cztonka RN, patrz protokét NWZ punkt 8 https://osiedlezacisze.pl/organy-

spoldzielni/protokoly-i-uchwaly-walnych-zgromadzen/nadzwyczajne-walne-zgromadzenie-24-10-2019r/protokol-
nwz-24-10-2019/).

Aby utatwi¢ wymiane Rady Nadzorczej cztonkom Spdétdzielni, ktérzy utracili do Rady Nadzorczej zaufanie informujemy, ze
Rada Nadzorcza w obecnym sktadzie rezygnuje z petnionych funkcji z dniem najblizszego Walnego Zgromadzenia. Swoje
funkcje petnimy wytacznie z poczucia obowiazku. Na najblizszym Walnym Zgromadzeniu odbed3 sie wiec wybory
uzupetniajace do Rady Nadzorczej, na najblizsze dwa lata, caty nowy sktad (5 oséb).

Jednoczesnie warto zauwazy¢, ze wiekszo$¢ sygnatariuszy pisma wrzuconego do skrzynek mieszkancéw to wtasciciele
doméw jednorodzinnych, cztonkowie Spoétdzielni, ktérzy przez szereg lat nie uczestniczyli w realnym stopniu w kosztach
terendw przeznaczonych do wspdlnego korzystania i korzystali finansowo, w postaci mocno zanizonych zaliczek, na braku
rozliczen kosztow wzgledem zaliczek w Spétdzielni, na koszt wtascicieli mieszkan.
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Nie bez znaczenia jest tez fakt, ze zadna z podpisanych pod pismem oséb nie domagata sie rozliczenia zaliczek i kosztéw
Spétdzielni, kiedy takie przez wiele lat nie byty rozliczane, a powinny byty by¢.

Co wiecej, jeden z autoréw pisma wrzuconego do skrzynek, po odwotaniu przez Rade Nadzorcza w 2018 roku
poprzedniego Zarzadu, ktory doprowadzit do chaosu w finansach Spétdzielni, protestowat pisemnie w nastepujacy sposéb:
»Z zaniepokojeniem $ledze efekty ostatnich decyzji Rady Nadzorczej, a takze sposdéb i celowo$¢ odwotania poprzedniego
zarzadu (...) W sytuacji, kiedy Rada Nadzorcza stwierdzita, ze nastepujg opdznienia w rachunkowosci, zamiast w
nieprzyjemnej formie eskalowac coraz to nowe zadania i terminy (w pewnym momencie wg mojej oceny juz nierealne),
nalezato wykorzysta¢ zaangazowanie i niewatpliwe doswiadczenie pandw [Prezesa] i [Wiceprezesa] w zakresie utrzymania
Osiedla oraz wzmocnic sktad zarzadu o osobe majgcg kompetencje w zakresie ksiegowosci”

Na koniec serdecznie zachecamy cztonkéw Spétdzielni do korzystania w petni ze swoich praw opisanych w § 12 Statutu, w
tym zwtaszcza do udziatu w Walnym Zgromadzeniu oraz do zgtaszania spraw i projektéw uchwat na Walne Zgromadzenie.
Jest to o tyle istotne, ze od wybranej na tym WZ Rady Nadzorczej wiele bedzie zalezeé. Pozostaje mie¢ nadzieje, ze
sytuacja zwigzana z pandemig COVID-19 wyciszy sie do czerwca na tyle, ze nie przeszkodzi w organizacji Walnego
Zgromadzenia w ustawowym terminie.

Zachecamy do regularnego odwiedzania strony internetowej naszego Osiedla : www.osiedlezacisze.pl, gdzie organy
Spétdzielni umieszczajg aktualnosci oraz na biezaco publikujg uchwaty i protokoty z posiedzen. Znajduja sie tam réwniez
historyczne uchwaty i protokoty organéw Spétdzielni.

Osoby, ktére chciatyby porozmawiac z Radg Nadzorcza na tematy poruszone w pismie grupy mieszkancéw prosimy o
zgtoszenie takiej checi do Rady Nadzorczej lub Zarzadu, bedziemy takie rozmowy organizowac (w obecnej sytuacji - tylko

telefonicznie).

Z powazaniem

Rada Nadzorcza

SM ,Osiedle Zacisze”


http://www.osiedlezacisze.pl

